UMOWA   PRZEDWSTĘPNA   NR  

Zawarta w Gorzowie Wlkp. dnia  ……………… r. pomiędzy:

1.    „COVERS”       Jacek    Wojciechowski    z    siedzibą    w    Gorzowie    Wlkp.    przy         

 ul.  Wyszyńskiego    106    reprezentowaną     przez     Jacka   Wojciechowskiego, zwanym 

w   dalszej   części   umowy  „Deweloperem”,

a:

2. 

Zam. 

Leg. się dowodem osobistym 

PESEL: 

NIP:  

Zwaną/ Zwanym/Zwanymi  w  dalszej   części  umowy  „Nabywcą”,   o  następującej    treści:

§ 1

1. Developer oświadcza, iż jest użytkownikiem wieczystym gruntu położonego w Gorzowie Wlkp. przy ul. Wyszyńskiego 106, stanowiącego działki o numerach ewidencyjnych 702/1 i 702/2  o łącznej powierzchni   63,41 ara, dla których w Sądzie Rejonowym w Gorzowie Wlkp. prowadzone są  Księgi Wieczyste : KW NR 70832 i KW NR 48666.

2. „Developer” oświadcza dalej, że na opisanym w ust. 1 gruncie realizuje zadania inwestycyjne   w   postaci   budowy   budynków   mieszkalnych   wielorodzinnych Nr 1 i Nr 2

 wg planu sytuacyjnego, stanowiącego Załącznik nr 1 do umowy, z przeznaczeniem znajdujących się w nim lokali mieszkalnych oraz użytkowych na sprzedaż.

§ 2

1. Nabywca potwierdza, że rezerwuje w swoim imieniu i na swoją rzecz:

- lokal mieszkalny znajdujący się w budynku nr … na … piętrze oznaczony numerem …  , składający się z  1 poziomu  o powierzchni  łącznej  ….m kw. (+/- 5%).

2.          Powierzchnia użytkowa mieszkań obliczona jest zgodnie z zasadami określonymi w PN-70 B-02365 „Powierzchnia budynków”. W przypadku zmiany powierzchni lokalu w stosunku do uzgodnionej powierzchni …. M2, zwiększenie lub zmniejszenie powierzchni lokalu zostanie rozliczone proporcjonalnie w stosunku do uzgodnionej ceny sprzedaży.

3. Plan lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 1 stanowi integralną część umowy – określoną jako Załącznik nr 2 do umowy.

4. Technologię oraz standard wykończenia lokali określa Załącznik nr 3 do umowy.

5. Strony zobowiązują się do zawarcia umowy sprzedaży wyżej wymienionego lokalu w formie aktu notarialnego – zgodnie z Ustawą z dn. 24 czerwca 1994r. o własności ( Dz. U. Nr 85, poz. 388)  nie później niż w terminie 4 miesięcy od daty odbioru budynku o którym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

6. Koszty zawarcia aktu notarialnego obciążać będą Nabywcę.

§ 3

1. Umowa niniejsza odnosi skutek prawny pod warunkiem wpłacenia przez Nabywcę opłaty rezerwacyjnej w kwocie 10  % wartości umowy w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy na konto Developera w: Bank Zachodni WBK O/Gorzów Wlkp. 

Nr: 77 1090 1623 0000 0001 0546 9629.

2. W przypadku rezygnacji Nabywcy i nie przystąpienia do podpisania umowy ostatecznej opłata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi. 

§ 4

1. Cena sprzedaży:

- lokalu mieszkalnego  określonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy wynosi  …….. zł netto, wraz podatkiem VAT 7% -  ………..   zł (słownie:  ……………………………….złotych) wraz z udziałem w użytkowaniu wieczystym gruntu.

2. Cena ustalona w § 4 ust. 1 będzie wpłacana przez Nabywcę zgodnie z harmonogramem wpłat zawartym w Załączniku Nr 4.

3. W przypadku opóźnienia płatności którejkolwiek z rat, nabywca będzie obciążony odsetkami za zwłokę w wysokości odsetek ustawowych za każdy dzień zwłoki w stosunku do określonych w umowie terminów, naliczonych od wartości zaległej raty do dnia rzeczywistej zapłaty.

4. Jeżeli opóźnienie w płatności którejkolwiek z rat przekroczy 1 miesiąc licząc od dnia wymagalności, Developer po wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego terminu do zapłaty należności z zagrożeniem odstąpienia od umowy będzie uprawniony do odstąpienia od umowy z winy Nabywcy.

5. W przypadku przewidzianym w ust. 4, Nabywca zapłaci na rzecz Developera karę umowną w wysokości 10% wartości przedmiotu umowy. Wpłaty dokonane przez Nabywcę zostaną po potrąceniu kary umownej zwrócone Nabywcy w terminie do 30 dni od odstąpienia od umowy na wskazane przez niego konto w wysokości faktycznej wpłaty.

6. Podstawowy koszt lokali zwiększy się:

- w przypadku podwyższenia podatku VAT dla budownictwa mieszkaniowego.

7. Kwoty wynikające z ust. 3 zwiększą cenę przedmiotu umowy i zostaną rozliczone do podpisania umowy w formie aktu notarialnego o ustanowienie odrębnej własności lokali oraz ich sprzedaży z przynależnymi prawami.

§ 5

„Developer” oświadcza, iż przez okres co najmniej 36 miesięcy od dnia oddania lokali mieszkalnych do dyspozycji nabywców będzie administrował całą nieruchomością.

Po upływie tego okresu wszyscy nabywcy lokali mieszkalnych mogą ustanowić inny sposób administrowania.

§ 6

Integralną częścią umowy są załączniki nr 1, 2, 3, 4.

§ 7

1. Developer zobowiązuje się do zakończenia inwestycji i oddania przedmiotowego lokalu mieszkalnego do dyspozycji Nabywcy do dnia   ……………. r.

2. Termin ustalony w ust. 1 może ulec przedłużeniu w przypadku wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie prac zgodnie ze sztuką budowlaną, co powinno znaleźć potwierdzenie w postaci odpowiedniego wpisu do dziennika budowy.

3. Najpóźniej  do dnia  …………. strony umowy ustalą podział wewnętrzny lokalu               

 ( ustawienie ścian działowych oraz instalacje elektryczne).

4. W przypadku niedopełnienia ww. warunku przez Nabywcę, ścianki działowe oraz instalacja elektryczna zostaną wykonane wg projektu standardowego.

5. Jako dzień przekazania lokalu strony przyjmują dzień sporządzenia komisyjnego bezusterkowego protokołu odbioru lokalu. Podstawą do sporządzenia protokołu  jest wykonanie lokalu przez Developera zgodnie ze sztuką budowlaną, w zakresie określonym niniejszą umową, zapewniającym bezpieczeństwo konstrukcji i użytkowania oraz wyposażenie lokalu w sprawne technicznie instalacje wewnętrzne.

6. Protokół o którym mowa w ust. 2 zostanie sporządzony komisyjnie w obecności stron umowy w terminie wyznaczonym przez Developera, chyba że na pisemny wniosek Nabywcy zgłoszony na 3 dni przed planowaną datą przekazania lokalu, strony ustalą inny termin.

 7. Developer  zobowiązuje się powiadomić Nabywcę o terminie przekazania z 7-dniowym wyprzedzeniem.  

§ 8

Z chwilą wydania lokalu Nabywcy oraz gdy nie jest wydany w wyniku sytuacji zawinionych przez Nabywcę, np. nie zapłacenia do dnia odbioru należnych rat, na Nabywcę przechodzą wszelkie ryzyka i opłaty eksploatacyjne związane z lokalem.

§ 9

1. Developer oświadcza, że w momencie podpisania ostatecznej umowy notarialnej  przenoszącej własność przedmiotu umowy, nieruchomość wolna będzie od obciążeń hipotecznych.

2. Jeżeli postanowienie § 9 ust. 1 nie zostanie spełnione, Nabywca ma prawo odstąpić od umowy. W takim przypadku Developer zwróci Nabywcy wszystkie wpłacone przez Nabywcę pieniądze w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy. 

§ 10

Strony zobowiązane są powiadamiać się wzajemnie o zmianach adresów. Wysłanie listu poleconego na adres wskazany w nagłówku umowy lub wskazany pisemnie przez stronę uważane będzie za skuteczne wykonanie oświadczeń i powiadomień wynikających z niniejszej umowy.

§ 11

Umowę sporządzono w trzech  jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron i dla Notariusza.

§ 12

Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

         Developer                                                                                          Nabywca



